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Ipasuma Riga, Aviacijas iela 11 — 62 noveértéjums
God. J. Lazdana kungs!

2025. gada 17.junija

P&c Jiisu liguma noteikta IpaSuma ar kad.Nr. 01009119637 Riga, Aviacijas iela 11 — 62
(talak — Dzivokla Tpasums) tirgus vertiba un piespiedu pardosanas vertiba 2025. gada 29.maija.

Dzivokla TpaSuma tirgus vertibas aprékins veikts, ieverojot Latvijas vertéSanas standartu
LVS 401:2013, un ir pamatots ar vertétaja riciba esoso informaciju par Dzivokla Tpasumu un ta
vertibu ietekmgjosiem faktoriem pasreizgja tirgus situacija.

Dzivokla TpaSuma tirgus vertibas aprékina pamata ir pienémums, ka informacija par
Dzivokla ipaSumu, kas iegitita Kadastra, Rigas pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.25504 - 62
un pie pasutitaja, ir patiesa un aktuala. Pretrunas gadijuma starp Nodalijjuma un Kadastra
datiem par ticamiem ir pienemti aktualakie dati. Dzivokla Tpasuma tirgus vertibas aprekins
veikts, izmantojot salidzinamo darTjumu pieeju.

Dzivokla 1paSuma piespiedu pardoSanas vertiba ir noteikta pie pienémuma, ka Dzivokla
Tpasums tiek atsavinats izsole termina, kas nav pietieckams atbilstigam piedavajumam. Piespiedu
pardosanas vertiba tiek prognozeta, analizgjot visus ar Dzivokla TpaSuma izsoli saistitos riskus
un to ietekmi uz Dzivokla Ipasuma aprékinato tirgus vertibu.

Veikto aprékinu un analizes rezultata ir secinats, ka vertéSanas datuma Dzivokla Tpasuma
tirgus vertiba ir

EUR 45000,00
(Cetrdesmit pieci tiikstosi eiro).

Veikto aprékinu un analizes rezultata ir secinats, ka vertéSanas datuma Dzivokla IpasSuma

piespiedu pardosanas vertiba ir
EUR 36000,00
(Trisdesmit sesi tiikstosi eiro).

Ieprieks minétas vertibas ir precizakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties péc mana
riciba esosas informacijas. Mana viedokla neatkaribu no veértgjuma apmaksas nosacijumiem, ka
ari cita veida ieinteres€tibas apliecina atskaitei pievienotais vertétaja Neatkaribas apliecinajums.
Vertetajs neuznemas atbildibu par vert§juma atskait€ nemin&tu apgriitinajumu ietekmi uz
Dzivokla ipaSuma vertibas izmainam, kas varétu atklaties péc vertesanas datuma.

Dzivokla 1pasuma vertiba aprekinata pie nosacijuma, ka:
- Tpasuma tiesibas ir sakartotas;
- Dzivokla 1pasums ir brivs no jebkada veida kreditsaistibam, un tas var tikt pardots briva un
godiga tirg.
Noveértgjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti nododami pasiititajam.
Vértgjumu veica sertificéts vertetajs Eduards Zemaitis-Dziceviés, e-pasts: eduards32@inbox.lv.

Ar cienu,

SIA Apgads Rasa valdes locekle V. Esenberga

Vertetajs E. Zemaitis-Dziceviés

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU
ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:eduards32@inbox.lv
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1.Galvena informacija par Dzivokla ipaSumu

IpaSuma ar kad.Nr. 01009119637
(talak - Dzivokla ipaSums) adrese

Aviacijas iela 11 - 62, Riga, LV1057

Dzivokla IpaSuma sastavs saskana
ar ierakstu Rigas pils¢tas
zemesgramatas nodalijjuma Nr.
25504-62 (talak — Nodalijums) un
Kadastra

Trisistabu dzivoklis Nr.62 (talak — Dzivoklis)
daudzdzivoklu piecstavu maja Riga, Aviacijas iela 11
(talak — Eka), ka ari kopipasuma 5434/373338 dom.dalas
(Kadastra — 5440/374080 dom. dalas) no Ekas.
Veicot talako aprékinu, ir pienemts, ka:
- iepriek§ minéto dom. dalu vertiba ieklauta Dzivokla
tirgus vertiba;
- Dzivokla 1paSuma tirgus vertiba atbilst Dzivokla tirgus
vertibai.

Dzivokla ipasums pieder

Adrianai Isajevai.
IpaSumtiesibas nostiprinatas Nodalfjuma 2019.gada
23.oktobrT.

Dzivokla raksturojums
Dzivokla platiba (Nodalijjuma)
Dzivokla platiba (Kadastra)
(tiek izmantota aprekina)
Dzivokla novietojums Eka
Apdares un aprikojuma stavoklis

Labakais izmantoSanas veids
Komunikacijas
Nelikumigas celtniecibas pazimes

54,34 m?
54,4 m?

1.stavs
Ir pienemts, ka apmierinoss.
Dzivoklis vai izir€jami apartamenti
Rigas pilsetas centralizétas komunikacijas
Ir pienemts, ka nav. Dzivokla planojums atbilst Kadastra
datiem.

Ekas un kapnu telpas apskates un
Dzivokla ipaSuma vértesanas
datums

Ekas un kapnu telpas apskate veikta 2025.gada 29.maija.
Veikt Dzivokla telpu apskati vertétajam neizdevas.
Vertetajs vairakkart spieda Dzivokla zvana pogu un

klauvgja pie Dzivokla durvim, tacu neviens neatvera.
Atkartota vizité 2025.gada 16.junija durvis atvéra
Tpasniece, kura atteica vertétajam Dzivokla apskati
plkst.19.15, ka arT atteicas atbildét uz jautajumiem par
Dzivokla stavokli.

Dzivokla ipaSumam noteiktais un
Nodalijuma registrétais aizliegums

Noteikts aizliegums bez Citadele banka, AS, reg. Nr.
40103303559, rakstiskas piekriSanas nekustamu Ipasumu
atsavinat, davinat, sadalit un apgriitinat ar lietu tiestbam.

Bankas laba Nodalfjuma nostiprinata hipoteka.

Nodalijuma registréta atzime par
piedzinas vérSanu uz Dzivokla
ipaSumu

Atzime — veérsta 36741,63 EUR piedzina. Piedzingjs: AS
,,Citadele banka”, reg. Nr. 40103303559.

Vérteésanas uzdevums un mérkis

Dzivokla TpaSuma tirgus vertibas un piespiedu pardosanas
vertibas noteikSana, lai izmantotu to paradu piedzinas
procesa

Vertesanas atskaites parakstiSanas
datums

2025. gada 17.junijs

Novértejuma pasutitajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.86 zverinata tiesu
izpilditaja A. Susta aizvietotajs zv. tiesu izpilditajs Janis

Lazdans
Dzivokla ipaSuma tirgus vertiba EUR 45000,00
Dzivokla IpaSuma piespiedu EUR 36000,00

pardosanas vértiba




2. Ekas izvietojums Riga

3. Ekas izvietojums Kengaraga apkaimeé
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4.Ekas un kapnu telpas fotoattéli
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Skati uz kapnu telpas laukumu 1.stava
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Skats uz Dzivokla logiem un lodziju Brugéts celins pie Ekas fasades

Dzivokla fotoattéli no 2019.gada portala www.ss.lv publicéta sludinajuma:

Vannas istaba un virtuve
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5. Noveértésanas datums

Dzivokla 1pasums novértets, nemot véra ta stavokli un situaciju nekustama
Ipasuma tirgti Riga 2025. gada 29.maijja.

6. IpasSuma tiesibas

IpaSumtiesibas uz Dzivokla TpaSumu nostiprinatas Nodalfjuma uz Adrianas
Isajevas varda 2019.gada 23.oktobri.

7. Ekas, Zemesgabala un Dzivokla raksturojums

Ekas un Zemesgabala apraksts

Eka — piecstavu dzelzsbetona panelu lietuvieSu projekta daudzdzivoklu eka
Riga, Aviacijas iela 11, atrodas Kengaraga apkaimé, daudzdzivoklu maju mikrorajona,
teritorija starp Aviacijas ielu, Plostu ielu, PriiSu ielu un Vizlas ielu. Eka atrodas ~ 7,5km
attalluma no Vecrigas. Blakus Ekai atrodas biblioteka ,,Daugava” un b&rnudarzs
,Dzintarin$”. Tirdzniecibas centrs ,,Dole” un pasta nodala atrodas ~ 500,0 m attaluma.
Netalu atrodas 72.vidusskola un LietuvieSu vidusskola. Pils€tas trolejbusa marsruta
Nr.15 pietura izvietota ~ 150,0 m attaluma pie Prisu ielas, ~ 800,0 m attaluma atrodas
dzelzcela stacija Skirotava.

Ekas ekspluatacija uzsakta 1968.gada. leraksts Kadastra liecina, ka Ekas
tehniskais stavoklis uzskatams par labu (V2). Eka ir pilniba sadalita dzivokla TpaSumos.
Ekas kopgja platiba 4884,4m?, bivtilpums 15182,0 m?, apbiives laukums — 999,5 m?.
Eka ir pieslégta pilsétas elektrotikliem, gazes tikliem, Gdensvadam un kanalizacijas
tikliem, ka arT pils€tas siltuma apgades sist€mai.

Ekas kapnu telpa uzstaditi PVC logi un jauni apkures sistémas radiatori,
atjaunots sienu un griestu krasojums, sakartota elektroinstalacija. Ekas kapnu telpas
uzstaditas ar koda atslégu aprikotas jaunas metala ieejas durvis.

Eka izvietota uz diviem zemesgabaliem: uz zemesgabala Riga, Aviacijas iela 11
ar kad. apz. 01000782244 un platibu 2356,0 m?, kas pieder fiziskai personai, ka arT uz
zemesgabala Riga, Aviacijas iela 11A ar kad. apz. 01000782237 un platibu 0,1278 ha
(talak — Zemesgabals), kura dom. dalas pieder Rigas valstspilsétas paSvaldibai un dazu
Ekas dzivoklu ipaSniekiem. A.Isajevas kundzei Zemesgabala dom. dalas nepieder.
Min&to zemesgabalu neapbiivétaja teritorija atrodas piebraucamo celu un Aviacijas ielas
klatne, asfaltéta autostdvvieta preti Ekai, apzalumotas zonas ar lapu koku audzi un
brugéta gajéju ietve gar Ekas fasadi.

Zemesgabala robeZu plana grafiskais un foto atteélojums
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Zemesgabals Eka
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Dzivokla apraksts

Dzivoklis — trisistabu dzivoklis Nr.62 ar kop&jo platibu 54,4 m? (iekstelpas —
53,0 m%; lodzija — 1,4 m?) atrodas Ekas pirmaja stava.
Tabula atspogulota Dzivokla telpu eksplikacija saskana ar Kadastra datiem :

Telpu nosaukums Telpu Telpas Telpas
Nr. platiba, m?> | augstums, m
Dzivojama istaba 1. 14,6 2,5
Dzivojama istaba 2. 14,1 2,5
Dzivojama istaba 3, 8,8 2,5
Gaitenis 4, 5,7 2,5
Tualete 5. 1,2 2,5
Vannas istaba 6. 2,1 2,5
Virtuve 7. 6,0 2,5
Skapis 8. 0,5 2,5
LodZija 9. 1,4 2,5
Kopa: 54,4

Dzivokla telpas un lodzija uzstaditi PVC logi, uz logiem uzstaditas metala restes. Istabas
(telpas Nr.1 un Nr.3) ir izol@tas, bet istaba (telpa Nr.2) ir caurstaigajama.

Tipveida lietuviesu projekta trisistabu dzivokla telpu plans redzams sekojosa
grafiskaja att€lojuma:
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2025.gada 29.maija vertetajs Ekas apmeklgjuma laika vairakkart spieda Dzivokla
majokli, jo satikta 1paSniece atteica Dzivokla apskati. Sakara ar to, ka verté€tajam nebija
nodroSinata iesp&ja apmeklét Dzivokla telpas, vert€Sanas procesa tiek izmantoti
Dzivokla telpu fotoattéli no Cenu bankas datu bazes, kuri tika publicéti Dzivokla
pardosanas sludinajuma 2019.gada.
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Atskaitei pievienotie fotoatt€li liecina, ka Dzivokli bija veikts kvalitativs
remonts. Dzivokla telpu apdares un aprikojuma stavoklis pardosanas laika kvalificgjams
ka dalg&ji labs un dal&ji apmierinoss.

Balstoties uz atskaitei pievienotajiem fotoatt€liem, sagatavots Dzivokla telpu
iekartojuma apraksts:

Gridas. Istabas (telpas Nr.1 un Nr.2), gaiten1 un virtuvé laminata gridu klajums. Tualeté
un vannas istaba ieklatas flizu gridas. Istaba (telpa Nr.3) gridu klaj tepika iesegums.
Sienas. Istabas sienas aplimétas ar tapetém vai krasotas, tualete un vannas istaba sienas
flizetas. Virtuve sienas dala pie darba virsmas flizéta, sienu par€ja platiba krasota.
Griesti. Krasoti un krasoti piekaramie ar iemontétiem gaismekliem.

Logi. Dzivoklt uzstaditi PVC logi un durvis uz lodziju ar pakesu stiklojumu.

Ardurvis un iek§durvis. Metala ieejas durvis, koka durvis istaba (telpa Nr.3), virtuve,
vannas istaba un tualetg.

Aprikojums. Uzstaditas misdienigas sanitartehniskas ierices un virtuves iekarta. Telpu
apgaismosanai izmanto pieckaramos griestos iemont&tus un pie griestiem piestiprinatus
gaismeklus (stikla lustras vai plastikata plafonus).

Komunikacijas. Dzivoklis pieslégts pilsétas komunikaciju tikliem.

Lai izpildttu vert€sanas uzdevumu, ir pienemts, ka:
- Dzivokla telpu planojums daba atbilst Kadastra datiem;
- Dzivokla telpu apdares un aprikojuma stavoklis vert€jams ka apmierinoss;
- Dzivokla komunikacijas un iekartas ir lietoSanas kartiba.

Vertétajs patur sev tiesibu korigét Dzivokla noteikto tirgus vertibu un piespiedu
pardosanas veértibu gadijuma:
- ja tiktu nodroSinata piekluve Dzivokla iekStelpam,;
- ja kads no vertejuma izmantotiem pien€mumiem neatbilstu situacijai daba.

Ekas un kapnu telpas, kura atrodas Dzivoklis, apskati un foto fiksaciju 2025.
gada 29. maija veica sertificéts vertétajs E. Zemaitis-Dzicevics.

8. Ar Dzivokla ipasumu saistitie apgrutinajumi

1.Noteikts aizliegums bez Citadele banka, AS, reg. Nr. 40103303559, rakstiskas
piekriSanas nekustamu IpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgriitinat ar lietu
tiestbam. Bankas laba Nodalijjuma nostiprinata hipotéka.

2.Versta 36741,63 EUR piedzina. Piedzingjs: AS ,,Citadele banka”, reg. Nr. 40103303559.

Vertétajam nav iesniegta informacija:

e ka Dzivokla 1paSums biitu apgriitinats ar citiem, iepriek§ neminétiem Tres,
nomas vai patapinajuma ligumiem,;

e par Dzivoklt deklarétam personam;

e par nodoklu un komunalo maksajumu paradiem.
Ar1 citi apgriitinajumi vertétajam nav zinami.
Vertejuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e TpaSuma tiesibas uz Dzivokla ipaSumu nav apstridamas;

e Dzivokla TpaSums nav apgriitinats ar citiem, iepriek§ nemin€tiem, ires, nomas
vail patapinajuma ligumiem;

e Dzivokla ipasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e Dzivokli nav veikti neatdalamie ieguldijumi (uzlabojumi), uz kuru atlidzibu var
pretend@t tresas personas;

11
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e nav ar Dzivokla TpaSumu saistitu nodoklu un ar Dzivokla ekspluataciju saistitu
komunalo maksajumu paradu;
e Dzivokla Ipasuma nav deklaréto personu.

9. Tirgus situacijas apraksts

Kopuma sérijveida dzivoklu cenas vert€§jamas ka stabilas. Lielakais cenu
palielinajums aprili noveérots Imanta, kur cena méneSa laikd pieauga par 1,7 %,
Kengaraga cena pieauga par 0,4%. Vairakas apkaim@s cenu izmainas aprili netika
noverotas vispar vai ari tas bija niecigas. Serijveida dzivoklu augstakas cenas saglabajas
Teika, zemaka vidg€ja cena konstatéta Bolderaja.

Sérijveida dzivok|u kvadratmetra vidéjas cenas izmainas Rigas mikrorajonos, %

Vidéja cena par Vidé&ja cena par Izmainas,

1 m? 01.05.2025. 1 m? 01.04.2024.
JUGLA 831 B26 0.6
PLAVNIEKI 894 890 0,4
PURVCIEMS 900 897 0,3
MEZCIEMS 880 876 0.4
TEIKA 1068 1068 0,0
VECMILGRAVIS 694 694 0,0
KENGARAGS 803 799 0.4
BOLDERAJA 646 648 -0,3
ZIEPNIEKKALNS 899 B98 0,1
IMANTA 894 B79 1.7
ZOLITUDE 931 926 0.6
AGENSKALNS 951 948 0,3
ILGUCIEMS B26 B26 0,0

Serijveida dzivoklu vid€jas cenas relativa stabilitate izskaidrojama ar to, ka
seérijveida dzivoklu tirgus segmenti kompensé viens otru. Laika, kad pieprasijums péc 3-
4 istabu sérijveida dzivokliem un to cenas kritas, pieprasijums péc 1-2 istabu padomju
laika dzivokliem saglabajas un pieaug. Ridzinieki savus Iidzeklus labprat iegulda
mazgabarita dzivoklu iegade ar merki izirét majoklus un giit pelnu.
projekta trisistabu dzivokli par cenam no 758,00 EUR/m? lidz 1148,00 EUR/m?.
DarTjumi tiek slégti par summam, kas ir par 2% - 15% zemakas par piedavatam cenam.

Izveloties dzivokli, pircgji lielaku uzmanibu pievérS majokla uzturéSanas
izmaksu ltmenim, majas tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajiem &kas
uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir apsaimniekoSanas izdevumi un kvalitate, ka
ar1 tas, vai zeme pieder dzivoklu TpaSniekiem vai tiek nomata.

10. Vertésanas pieejas

Lai aprékinatu ipasuma vértibu saskana ar atbilstigu veértéSanas bazi, vertétajam
jaizmanto viena vai vairakas vert€Sanas pieejas. Vert€Sanas procesa parasti tiek
izmantotas tris vértéSanas pieejas: salidzinamo darfjumu pieeja, izmaksu pieeja un
ienakumu pieeja.

12
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Salidzinamo darijumu pieeja
Sis salidzino3as pieejas ietvaros tiek analizéti 1idzigu vai identisku Tpa$umu pardevumi
un ar tiem saistitie tirgus dati, vertibas aprékina izmantojot salidzinaSanas procediiras. Parasti
vert€jamo Tpasumu salidzina ar citu [idzigu TpaSumu pardevumiem tirgt. Ir pielaujams aprekinos
nemt véra ar1 piedavajumus.

Izmaksu pieeja

Sis salidzino§as pieejas ietvaros tiek aplikota iespéja ka alternativu vértgjamajam
TpaSumam radit modernu lidzveértigu aktivu ar tadu paSu funkcionalitati. Nekustama tpasuma
gadijuma tas bitu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos lidzvertigu zemi un uzceltu
lidzvertigu jaunu biivi. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot véra apbiives vecumu, fizisko
nolietojumu, funkcionalo novecosanas un argjo faktoru raditos vertibas zudumus, ir mazak
pievilcigs par moderno ekvivalentu. Tadél ir nepiecieSams attiecigi korigét aizvietoSanas
izmaksas, parejot uz atlikusajam aizvietoSanas izmaksam.

Ienakumu pieeja

Sis salidzino§as pieejas ietvaros tiek analizéta informacija par iendkumiem, ko spgj
generét vert§jamais TpaSums, $o ienakumu struktiiru un ar ienakumu generéSanu saistitiem
riskiem. Nosakot TpaSuma vertibu ar ienakumu pieeju, tiek vert€ts nevis pats Tpasums tiesa
veida, bet gan sagaidamais labums, ko Sis objekts nakotn€ dos ta Tpasnickam. Ja vert€Sanas
procesa izmantotas divas vai trs pieejas, vertetajs nonak pie pedgja ectapa — iegiito rezultatu
salidzinajuma.

Dzivokla (Dzivokla 1paSuma) vértéSanai izmantota salidzinamo darijumu pieeja.

Nosakot Dzivokla TpaSuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam,
tiek izverteéta virkne faktoru (risku), kas ietekmé tirgus vertibu piespiedu pardoSanas
gadijuma.

11. Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) novértéjums, izmantojot
salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinasanai izvelétie dzivokla TpaSumi Rigas pilsétas Kengaraga apkaimé ir
pietiekami lidzigi Dzivokla ipasumam, lai varétu izdarit korig€jumus.

Salidzinasanai izvéleto dzivokla TpaSumu iss raksturojums:
Dzivokla ipaSums Nr.1 (kad. Nr. 01009039935). Dzivokla ipaSuma sastavs: trisistabu
dzivoklis Nr.74 ar platibu 54,3m? (52,9m? — iekstelpas; 1,4 m? — lodZija) Ekas piektaja
stava un kopipaSuma dom. dalas no Ekas. Telpu parplanosana nav veikta. PVC logi.
Viesistaba ir caurstaigdjama, gulamistabas ir izolétas. Dzivokli veikts remonts, uzstaditi
jauni radiatori, misdieniga virtuves iekarta, vannas iekartojums jauzlabo. Dzivokli
nomainita elektroinstalacija. Lodzija nav iestiklota. PardoSanas laika apdares un
aprikojuma stavoklis parsvara apmierinoss. Dzivokla ipaSums pardots 2025.gada
24 janvari par EUR 44000,00. Informacija iegiita VZD, Cenu bankas datu bazé un
precizéta pie Ipasnieka.
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Dzivokla ipaSums Nr. 2 (kad. Nr. 01009062187). Dzivokla ipaSuma sastavs: trisistabu
dzivoklis Nr.53 ar platibu 55,1 m? (52,4 m? — iekstelpas; 2,7 m? — lodzija) Riga, Vizlas
iela 6 dzelzsbetona panelu piecstavu lietuvieSu projekta daudzdzivoklu majas treSaja
stava un kopipaSuma dom. dalas no €kas. Ekas ekspluatacija uzsakta 1969.gada. Telpu
parplanosana nav veikta. PVC logi. Dzivoklt uzstadita duSas kabine un citas
sanitartehniskas ierices. Lodzija iestiklota (koka logi). Dzivokli nav nomainiti apkures
radiatori, idens un kanalizacijas stavvadi, elektroinstalacija. PardoSanas laika dzivokla
telpu apdares un aprikojuma stavoklis neapmierinoSs. Dzivokla IpaSums pardots 2025.g.
31.marta par EUR 38500,00. Informacija iegiita VZD datu bazé un Cenu banka.

Dzivokla ipasums Nr.3. Dzivokla ipaSuma sastavs: trisistabu dzivoklis ar kopgjo
platibu 54,23 m? (53,03 m? — iekstelpas; 1,2 m - lodZija) dzelzsbetona panelu piecstavu
lietuvieSu projekta daudzdzivoklu majas Riga, Lokomotives iela 64 piektaja stava, ka
ari kopipasuma dom. dalas no €kas. Eka ekspluatacija uzsakta 1968.gada. Telpu
parplanosana nav veikta. PVC logi. Lodzija iestiklota (PVC logi), veikta artelpas
apdare. Radiatori uzlaboti, elektroinstalacija nomainita dal&ji. Dzivokla apdares un
aprikojuma stavoklis apmierinoSs. Dzivoklis piedavats tirgii 2025. gada janija par EUR
50000,00. Informacija iegiita www.ss.com un pie Tpasnieces.
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Dzivokla 1paSums Nr.4. Dzivokla IpaSuma sastavs: trisistabu dzivoklis ar kopgjo
platibu 54,22 m? (53,02 m? — iekstelpas; 1,2 m? — lodzija) Riga, Maltas iela 22
dzelzsbetona panelu piecstavu lietuvieSu projekta daudzdzivoklu ekas piektaja stava un
kopipasuma dom. dalas no €kas. Eka ekspluatacija uzsakta 1967.gada. Dzivokla telpu
parplanoSana nav veikta. PVC logi. Radiatori un elektroinstalacija nav mainiti. Lodzija
nav iestiklota. Dzivokla apdares un aprikojuma stavoklis neapmierinoss. Dzivoklis

Faktori, kuri ietekme sledzienu par Dzivokla (Dzivokla ipasSuma) vertibu

Pozitivie faktori:
Ekas izvietojums Kengaraga apkaimes dala ar attistitu infrastruktiiru;
e ir pieejamas pils€tas centraliz€tas komunikacijas;
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e pie Ekas var brivi novietot autotransportu;
e kapnu telpas apdares un aprikojuma stavoklis;
e Dzivokla telpu apdares un aprikojuma stavoklis.

Negativie faktori:
e vErtétajam nebija iesp&jas ieklut Dzivokla telpas un precizi konstatét apdares un
aprikojuma stavokli;
Dzivokla ipaSuma neietilpst Zemesgabala dom. dalas.

Lai izlidzinatu atskiribas starp salidzinamiem dzivokliem un Dzivokli, salidzinamo
dzivoklu iekstelpu platibas 1m? cena tiek koriggta, ievérojot darfjumu apstaklus un
izmainas nekustamo Tpasumu tirgdi, ka ari tirgus veértibu ietekmé&oSos faktorus —
dzivokla lielumu, €kas izvietojumu pilséta un dzivokla izvietojumu €ka, kapnu telpas
stavokli, ekas buvkonstrukciju stavokli un arhitektonisko veidolu, dzivokla apdares un
aprikojuma stavokli, dzivokla planojumu un citus faktorus.

Nakamaja tabula atspogulota Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) tirgus vertibas
aprékina gaita.
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Dzivokla (Dzivokla ipasuma) tirgus vertibas aprékins:

- Salidzinamos ipaSumus raksturojosie Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Dzivoklis — o - o -
lielumi 1pasums Nr. 1 ipaSums Nr.2 ipasums Nr. 3 1pasums Nr. 4
Pardots Pardots Piedavats Piedavats
Aviacijas iela 11 62 Adrese Aviacijas iela 11- 74 Vizlas iela 6 - 53 Lokomotives iela 64 Maltas iela 22
115. Dzivokla novietojums éka 505. 35. 5st/5. 5st/5
530 Dzivokla iekStelpu platiba, m2 529 524 53,03 53,02
14 Dzivokla artelpu platiba, m2 14 27 1,2 1,2
3ist. Istabu skaits 3 3 3 3
Dzivokla pérdosanas cena, EUR 44.000,00 38 500,00 50 000,00 42000,00
Deivoklakstelpu platbas fm2 831,76 734,73 942,86 792,15
pardosanas cena, EUR/ m2
Darjuma apstakli 1,00 1,00 090 0,95
Tirgus stavoklis 1,00 1,00 1,00 1,00
Dzivokla _leks{elpu platibas 1m2 precizéta 83176 473 84858 75255
pardoSanas cena, EUR/ m2
Korekcijas - Dzivoklis attieciba pret salidzinamiem ipaSumiem, %
Korekcijas athilstosi salidzinamo dzivoklu iekstelpu platibas un artelpu platibas lielumam
Dzivokla iekstelpu platiba, m2 0% 0% 0% 0%
Artelpu ietekme 1% 1% 0% 1%
Kopa korekcijas 1% 1% 0% 1%
Korekcijas athilstosi salidzinamo TpaSumu novietojumam un sastavam
Ekas izvistojums Kengaraga apkaimé 0% 1% -2% -1%
Ekas izvietojums kvartala 0% 0% 0% 0%
Dzivokla novietojums éka 1% -2% 1% 1%
Autotransporta novigtosanas iespéjas 0% 0% 0% 0%
Koplieto§anas telpu stavoklis 0% 0% 0% 0%
Dzivokla ipasuma ietilpst zemes d.d. 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: 1% 1% 1% 0%
Korekcijas athilstosi salidzinamo eku tehniskajam stavoklim
Ekas bivkonstrukciu tehniskais stavoklis 0% 0% 0% 0%
Ekas arhitektoniskais veidols 0% 0% 0% 0%
Ekas komunikicijas 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: 0% 0% 0% 0%
Korekcijas athilstosi salidzinamo majoklu iekartojumam
Dzivokla komunikdcijas 0% 2% 1% 2%
Apdare un aprikojums 0% 12% 1% 10%
Telpu veidols un planojums 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: 0% 14% 2% 12%
Apgriitinajumi un citi faktori
Apgratinjumi un citi faktori 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: 0% 0% 0% 0%
Visu korekciju summa 2% 14% 1% 13%
Dzivokla iekstelpu platibas 1 m2 korigéta
pardoSanas cena, EUR 848,39 837,60 857,06 850,38

Dzivok|u iekstelpu platibas 1 m2 vidéja 848,36
korigéta pardosanas cena, EUR '
Dzivokla aprékinata tirgus vértiba, EUR 44 962,92

Dzivokla (Dzivokla TpaSuma)aprekinata
i i 7 4
tirgus vértiba noapalojot,EUR 500000

Izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, Dzivokla Ipasuma aprékinata tirgus vertiba ir

) EUR 45000,00
(Cetrdesmit pieci tiikstosi eiro).

12. Zinojums par vértésanas uzdevuma izpildi

Analizes un aprékinu rezultata ir secinats, ka Dzivokla TpaSuma tirgus veértiba
2025. gada 29.maija varetu biit

) EUR 45000,00
(Cetrdesmit pieci tiikstosi eiro).
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Vertetajs izverteja Sadus ar Dzivokla 1pasuma piespiedu pardoSanu saistitos

riskus:

- tirgus ekspozicijas risks - 3%;
- fiziska stavokla risks - 5%;
- laika un nenoteiktibas faktors -3 %;
- finanséSanas faktors -3%;
- papildu izmaksu faktors -2 %;
- pastavosa tirgus tendencu faktors - 4 %

kopa -20%

un secindja, ka Dzivokla Tpasuma visvairak iesp&jama piespiedu pardosanas
vertiba 2025. gada 29.maija vargja bt par 20% zemaka par tirgus veértibu :

EUR 36000,00
(Trisdesmit sesi tukstosi eiro).

Noteiktas vertibas ir speka tikai pie tiem pien€mumiem un nosacijumiem, kuri
izmantoti aprékinos un ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt saskana ar vertétaja
riciba esoSo informaciju un ierobezojumiem, kas atspoguloti novertg§juma atskaite.

Vertetajs E. Zemaitis-Dzicevi¢s

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 24
nekustama TpaSuma veértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU
ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

e zinojuma analizes, viedokli un secin3jumi ir limitéti tikai ar zinojuma pien@mumiem un
ierobezojosiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli, secinajumi;

e man nav Tpasas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par $o Tpasumu, kas ir novert€jamais
Dzivokla TpaSums $aja zinojuma, un man nav Ipasas personigas intereses vai aizspriedumu
attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ar1 veértibu
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieclumam, nonaksanas pie

ieprieks izvirzita rezultata vai ar1 kada cita sekojosa notikuma;

e manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana ar
Ipasuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

e esmu veicis Tpasuma, par kuru tiek veidota atskaite, dal&ju personigu apskati.

2025. gada 17.junija

Eduards Zemaitis-Dziceviés

LIVA profesionalas kvalifikacijas
sertifikats Nr. 24 nekustama
IpaSuma veértéSana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU
ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS
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sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
7996, (/W/(/ 0. marla

datums

Sertifikats pieskirts
2023, (/((r/r/ 17. matya
datums
Sertifikats derigs lidz
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apn .. /
Daines Sunsts

LIVA Vértétaju

sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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